STANOVY BD TOPOL, bytové druzstvo vlastniku

(1)
(2)
®3)

(1)

(2)
3)

(4)
(5)

(1)
(2)

Cast .

Z&kladni ustanoveni

Cl.1
Firma: BD TOPOL, bytové druzstvo vlasthik
Sidlo: Pod Svahy 1004 Uherské Hradift 686 01
Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano efejrém rejgtiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, v oddilu Dr,¢.vl. 3407 a ma fidéleno identifika&ni ¢islo 262 65 117. Pravni p@&ny druzstva
upravuje zakon a tyto stanovy.

Cl. 2
Druzstvo je spokenstvim neuzaeného potu osob, které je zalozeno za&elem zaji§ovani
bytovych poteb svychéleni. MiZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory lestnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenyd&orem i jinoucinnost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych pib svych¢leni a tato ¢innost ma ve vztahu &nnosti hlavni tj.
zaji¥ovani bytovych pdtb svychileni, pouze dopikovy nebo vedlejsi charakter.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnighazich svym jménem a za poruSeni svych
zavazk odpovida celym svym majetkem
Firma obsahuje oziani ,bytové druzstvo“.
Clenové druzstva netiiza zavazky druzstva.
Druzstvo je druzstvem bytovym.

Cast Il.

Cinnosti druzstva

Cl. 3
Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, sprawrovozu bytového domu, iy nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatmiajetku druzstva.
Predmétemcinnosti druZstva je zejména:
a) ¢innost za Gelem zajiovani poteb svychileni spaivajici predevsim v:
aa)provacni pog. zaji¥ovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekoksir byi a
nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva,
ab)zaji¥ovani plreni spojenych s uzivanim kiya nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva;
ac)uzavirani smluv o najmu druZstevnich ibytruZstevnich nebytovych prostsff: @ pop.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

Pozn. (1) Definice druzstevniho bytu a druZstevnilebytového prostoru - DruZstevnim bytem nebo
druzstevnim nebytovym prostorem (dale jen ,druzsitdyt”) se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery

je v budo¥ ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového ditwa, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové drudgej poskytlo do najmuélenovi bytového druzstva,
ktery se sam nebo jeho pravié@chidce na jeho pdzeni podileklenskym vkladem.
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Cast Ill.

Clenstvi v druZstvu

Cl. 4
Vznik ¢lenstvi
(1) Clenem druzstva fize byt pouze zletila fyzickd osoba, kterd se zakidedrzovani stanov a méa na
tzemiCeské republiky trvaly pobyt.
(2) Jako @dic druzstevniho podilu setre statélenem druzstva i nezletila fyzickAd osoba, nebo téz
fyzicka osoba, ktera nema na Uzareiké republiky trvaly pobyt.
(3) Clenstvi vznika i splreni vdech podminek stanovenych zakonegmdtd stanovami, a to:
a) dnem vzniku druzstvaipzalozZeni druzstva,
b) dnem rozhodnuti fedstavenstva druzstva dijpti za ¢lena nebo pozgSim dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti;
c) prevodem neboiechodem druzstevniho podilu.
(4) Clenstvi pravnickych osob je vyldeno.

Cl.5

(1) Rozhodnutim pedstavenstvélenstvi vznika dnem, kdyipdstavenstvo rozhodne &jpti zaclena na
zaklad pisemné phlasky. K gihlaSce musi bytifpojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi
dle sazebniku druzstva, poplatku dle sazebnikustiraza zakladnih@lenského vkladu ve vysi
1.852,00 K. FrihlaSka uchazee oclenstvi i rozhodnuti druzstva dijeti musi mit pisemnou formu a
musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisthazée o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho
podilu.

(2) Predstavenstvo je povinno rozhodnoutithidSce nejpozgi na prvni sckizi v mgsici nasledujici po
dni, kdy mu byla gihlaska dordena. Proti zamitavému rozhodnutiZze uchaze podat ve lité 15
dni ode dne dorteni rozhodnuti odvolani #enské sctizi druzstva, které je projedndi mejblizSim
zasedani.

(3) Druzstvo vrati zapisné a zakladiiénsky vklad uchaze o ¢lenstvi, kterého néfjalo zaclena, do
tiiceti dmi ode dne nabytidginnosti rozhodnuti o néfpeti uchazeée zaclena druzstva.

Cl.6
Druzstevni podil
(1) Druzstevni podil fedstavuje prava a povinnogkena plynouci Zlenstvi v druzstvu.
(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vytemo.
(3) Zastaveni druzstevniho podilu je vyteno.

Cl. 7
Spol&né ¢lenstvi manzei
(1) Spolené clenstvi manzéi v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podiliGtsti spoléného jnéni
manZeh. Ze spolénéhodlenstvi jsou oba manzelé opré&wna povinni spoléné a nerozdild. Jako
spoleni ¢clenové maji jeden hlas.
(2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je gasti spoléného jnéni manzel, spojeno pravo na uzéni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravainateni smlouvy o spot&ém najmu manzeél
(3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je gasti spoléného jnéni manzel, spojen najem druzstevniho
bytu, jde o spokeny najem manzél
(4) Je-li jeden z manzeglvyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spodendjemni pravo podle
ohcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzétay ke vylienym ¢clenem druZstva.
V piipadt zaniku¢lenstvi manZzela, od jehoZz najemniho prava byloespél ndjemni pravo odvozeno,
zanika také najemni pravo druhého manzela.
(5) Spolegnéclenstvi manzei zanika:
a) vyporadanim spokného jnméni manzei;
b) marnym uplynutim Ihty pro jeho vyp#adani podle atanského zakoniku;
c) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych matzel
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e) smrti jednoho z byvalych maniehebo
f) wvylou¢enim jednoho z manZelz druZzstva z @voda spaivajicich vyhrada na strag tohoto
manzela.

Cl. 8
(1) Vznikem spolénéhoclenstvi manzél nezanika to samostatiéenstvi kteréhokoliv z nich, které se
negremenilo na jejich¢lenstvi spoléné.
(2) Existence spolméhoclenstvi manzdél nevylwiuje vznik samostatnéhgéenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéZ nebo jiném bytovém druZstvu.

Cl.9
Splynuti druzstevnich podiki
Nabude-li ¢len za trvani svéhdlenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jehozdtavni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdyden nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnichiljpo
spojena pravaretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, katp pravaietich osob zaniknou,
ledaZe dohodé&lena druzZstva s takovoketi osobou ui jinak.

Cl. 10
Pieména ¢lenstvi
K pteméné clenstvi dochazi v ifppadech, kdy se spdieé ¢lenstvi manzél méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manZelnebo se samostatiééenstvi jednoho z manZelméni na spoléné ¢lenstvi
manZzel, a to bd’ dohodou manzélnebo byvalych manzihebo rozhodnutim soudu.

Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdleni druzstevniho podilu je mozné, jeidien najemcem nejmérdvou druzstevnich b§tnebo
dvou druZstevnich nebytovych prostornebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druiastev
nebytového prostoruClen, jenZ je pvodnim vlastnikem rozdbvaného druzstevniho podilu, &fuza
dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojengvRir &inky rozcleni druzstevniho podilu nastanou
nejdiive splrenim vkladové povinnosti k zakladnindlenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu
vzniklého rozdlenim. Ri rozcleni druZzstevniho podilu afgvodu nebo fechodu druzstevnich podlil
vzniklych rozdlenim se ui, se kterym z novych druzstevnich pddibude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytovéhaqmas

Cl. 12
Clenskéa prava
Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osolinnebo progkednictvim svého zastupce na jednani a rozhodallanské schze.
Schize pedstavenstva druZzstva séen mé pravo zastnit jen tehdy, pokud o jehocasti
piedstavenstvo druzstva rozhodne;

b) volit a byt volen do orgdndruZstva, pokud je svépravny;

C) obracet se s navrhy, stiznostmi a ggntykajicimi sec¢innosti druzstva na organy druzstva a byt
informovan o jejich viizeni;

d) nahlizet do seznamilena druzstva,

e) uzawit s druzstvem smlouvu o0 budouci smlduy ndjmu druZzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru ddideti dnmi po vzniku tohoto prava, splati-li daldiensky vklad na vyzvu
druzstva a ve liit¢ jim stanovené;

f) uzawit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevnitetytového prostoru), a to na zakad
uzawené smlouvy podle pism. e) sigjJuSnym organem druzstva, nebo jako nabyvatelahkiad
smlouvy o pevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikéenstvi grevodce v bytovém druzstvu
i jeho najem bytu, a splni-li dalSi podminkygemé stanovami;

g) obdrzet vypoadaci podil podle stanov vipadt zanikuclenstvi;

h) platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho fytuzstevniho nebytového prostoru) v rozsahu
pouze éelr¢ vynaloZzenych nakladvzniklych druzstvu p jeho sprag, vcetrg nakladi na opravy,
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modernizace a rekonstrukce dipnve kterych se nachéazeji, éiqpevka na tvorbu dlouhodobého
finanéniho zdroje na opravy a investice déchto druzstevnich bt (druzstevnich nebytovych
prostor);

i) obdrzet kopii zapisu z jednatlienské schze, &etrg jeho @iloh a podkladél poskytnutychélenim,
za Uhradu &elr¢ vynaloZzenych nakladspojenych s jejich gizenim;

j) obdrzet réni vy&tovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh nadyihza pl@ni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoy@ostoru) a na vypadani peplatki z tohoto
vyUctovani podle pravnichipdpisi.

k) obdrzet pisemné vgtovani plni spojenych s uzivanim jednotkgeins vyuctovani dlouhodobé
zalohy na opravy dle pozadavk zasad schvaleny¢kenskou schzi,

[) dcastnit se veSkeré druzstewtinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstwms¥lenim
poskytuje.

Cl. 13
Clenské povinnosti
Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zakon, jiné pravnigapisy a stanovy a plnit rozhodnuti orgahuzstva;

b) splnit dalSiclensky vklad podl€l. 15, pog. ¢l. 16 ve stanovené vysSi aiité podle &chto stanov a
smlouvy o dalSinglenském vkladu;

C) uzawit ngjemni smlouvu, platit najemné v rozsahu paiiadré vynaloZzenych nakladvzniklych
druzstvu pi jeho spra¥, véetns nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce dlove kterych
se nachazeji, afigspivka na tvorbu dlouhodobého finamho zdroje na opravy a investice do
téchto druzstevnich bt (druzstevnich nebytovych prostorfetné mimorddného fispivku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate investice podl€l. 35 a Uhradu za péni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoy#rostoru) nebo zalohy n& e stanovené
vySi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z ¥ydvani €chto zaloh.

d) po celou dobu Zivotnosti domu uzivat bytové prostorhradré pro (&ely bydleni, jako spolmé
casti podle rozhodnutilenské schze byly utenyv &.p. 1003:1 su$arna 36,92 Inl kolarna a
kosarkarna 15,87 f 1 skladova mistnost 16,04°mjedna mistnost s venkovnim vchodem o
celkové vyngie 20n7 s tim, Ze ¥z je pronajata spatesti dodavajici teplo a ¥ slouzi pro technické
potieby bytového druZstva; &.p. 1004:2 susarny 2 x 32,08 4n1 kolarna a keérkarna 15,87 fi
1 skladova mistnost 16,22°nv &.p. 1005:2 susarny 2 x 32,8041 kolarna a kearkarna 15,87
m?, 1 skladova mistnost 16,22°ni zasedaci mistnost 36,92, rkterd slouZi i jako spolenska
pro vSechnyit vchody;

e) hradit ¢lenské pispEvky na ¢innost druZzstva a platit dhradu za uUkony druZzstvavdukné
z podrétu nebo ve prosgh ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzbyinmo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytov@rostoru), a to zejména ve spojeni
s povolenim stavebnich Gprav v &ypovolenim podnajmu nebo s drazbou druzstevnildynca
to ve vySi schvalenérslusnym organem druzstva;

f) dodrzovat domovniad, dodrZzovat i@dpisy o pozarni ochranradre uzivat a udrzovat druzstevni
byt nebo druZstevni nebytovy prost@etns spol&nych prostor a zézeni domu a chranit majetek
druzstva ped ohrozenim, poskozenim, &emim nebo ztratou;

g) oznamovat a dolozit druzstvu kaZzdouérm Udaf evidovanych v seznamileni bez zbyténého
odkladu poté, co tato skuteost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veSkegympodstatné pro
vedeni bytové evidence¢etrg véasného oznamovani Zmtykajicich selena a pislusniki jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedtariské a bytové evidence, r@eovani cen za pkmi
spojena s uzivanim bytu a ddowanim pisemnosti;

h) umoznit osobam pa@venym druzstvem, aby bez zbyme€ho odkladu, nejpozd do 3 dni, po
piedchozim oznameni z{idvaly technicky stav druzstevniho bytu nebo drudste nebytového
prostoru a stavy #fidel, provadly revize, opravy, udrzbu i instalaciéidel a dalSi prace nutné
k fadnému provozu domu a liytV piipact havarie je¢len druZstva povinen umoznit osobam
powienym druzstvem okamzity vstup do druzstevniho by&bo druzstevniho nebytového
prostoru;

-4 - Stanovy BD TOPOL, bytové druzstvo vlastinik



i) podilet se na zaklgdrozhodnuti¢lenské sctize na Uhra#l ztraty druzstva maximainve vysi

trojnasobku zakladnihddenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesrhulpZzena ve &Sim
rozsahu, nez kolikini skut&na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lieZity pokud
ztrata druzstva byla zji&tafaddnou nebo miniddnou éetni za¥rkou, ktera byla projednana na
Clenské schizi a k uhrad ztraty byl jiz gednosté pouzit nerozéleny zisk z minulych let a
nectlitelny a jiné fondy, které Ize k Ghradtraty pouzit, a rozhodnutienské sctize o uhrazovaci
povinnosti bylo pijato do jednoho roku ode dne skeni (Eetniho obdobi, vémz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla;

J) chranit majetek druzstva, hlasit druzstvu neodkdadaizdou mimeéaddnou udalost, zejména poZzar,

poskozeni druzstevniho majetku nebo hrozici Skediomto majetku;

k) provadt drobné opravy v druzstevnim Bytebo druzstevnim nebytovém prostoru a nést naklady

s tim spojené dl&l. 30 odst. 2dchto stanov;

[) prispivat podle svych moznosti k @Spécinnosti druzstva.

(1)
(2)

®3)
(4)

(1)

(1)

(2)

3)

Cl. 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je twen zakladnintlenskym vkladem a dalSigienskym vkladem podle
¢l. 15 a¢l. 16.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechn§leny druzstva stejny &ini 1.852,00 K. Po dobu trvani
¢lenstvi v druzstvu nesmi vy&tenského vkladlena v druzstvu klesnout pod hodnotu zéakladniho
¢lenského vkladu.
V piipact zvySeni zakladnihallenského vkladu nebo snizeni zakladniclenského vkladu se
postupuje podle zakona.
O prevzeti povinnosti k dalSimdlenskému vkladu uzdg predstavenstvo seélenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje Udaje o vySi g@reho vkladu nebo o tom, jak&o nebo provedeni jaké
prace anebo poskytnuti jaké sluzbyifvaredmét nepewzitého vkladu, dale Zisob a vysi ocemi
neperzitého vkladu, liditu pro splgni vkladové povinnosti a podminky pro vypdani dalSiho
¢lenského vkladu nebo jeh&sti za trvaniclenstvi. Smlouvu o dalSimllenském vkladu, ani jeji
zmeénu nebo zruSeni jiz neschvaldjenska schize ani jiny organ druZstva.

Cl. 15
Porizovaci dalSi¢lensky vklad
DalSi ¢lensky vklad pedstavuje majetkovowtastélena na ptizeni gislusného domu, druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to fargstavby nebo koup icast na technickém
zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druZzstevnillmytogého prostoru) nebo naifmeni pozemku
prislusejiciho k domu.

Cl. 16

Dodatefny dalSi ¢lensky vklad
Uzaweni smlouvy o namu uvolného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovéhastpro) lze
vedle uUhrady piizovaciho dalSihoc¢lenského vkladu podleéldnku 15 podminit splacenim
dodateéného dalSih@lenského vkladu, jehoz vysi stanovegdstavenstvo podle pravidel schvalenych
¢lenskou schizi.
Obdobré 1ze postupovat i i povoleni roz&eni stavajiciho druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spmjeh prostor v do® paizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) formou nastapiigtavbyci vestavby v dom nebo i prijeti
najemce bytu (nebytového prostoru)éina druzstva.
Pouzitim na pitizeni druzstevniho bytového domu a &mu isluSejiciho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodatelalSi ¢clensky vklad stava gzovacim
dalSim¢lenskym vkladem podlé.15.
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Cl. 17
Prevod druzstevniho podilu

(1) Pravni @inky prevodu druzstevniho podilu nastavajtivdruzstvu dnem dogieni &inné smlouvy o
pievodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smloush (Cinky pozdji. Tytéz &inky jako
dorweni smlouvy ma dotieni prohlaSeniigvodce a nabyvatele o uzemi takovéto smlouvy.iP
pievodu musi byt sptmy podminkylenstvi podlel. 4.

(2) Prevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najemistevniho bytu nebo pravo na uzai
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochaziifkvwpdu najmu druzstevniho bytu, anekevoedu
prava na uzaeni smlouvy o nidjmu druzstevniho bytdetne vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a todetrg vSech dlubl pirevodce wci bytovému druzstvu. ilevodce druzstevniho podilu
ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojé¥evod je mozny jen s pisemnym souhlasem
piedstavenstva a po zaplaceni poplatkuireaqu dle sazebniku bytového druzstva.

Cl. 18
Prevod ¢asti druzstevniho podilu
Clen mize grevésteast svého druZstevniho podilu po jeho ienai za podminek uvedenychivl1l
na jinéhoclena.

Cl. 19
Zanik ¢lenstvi
(1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzatenou mezi druzstvemdcenem druzstva,;

b) vystoupenintiena;

c) vyloucenimgélena;

d) prevodem druZstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti¢lena druzstva;

g) prohlaSenim konkurzu na majetédkena druzstva,

h) zamitnutim insolvetniho navrhu pro nedostatek majetiena;

i) dorwenim vyrozumini 0 neuspsSné opakované draZbvtizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-klenskd prava a povinnostifgvoditelné, pravomocnym Haenim
vykonu rozhodnuti postizenitlenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci e&eiw Fikazu
k postiZeniclenskych prav a povinnosti po uplynutiithh uvedené ve vyzvke splni vymahané
povinnosti podle jiného pravnihdaempisu, byl-li v této Iité podan navrh na zastaveni exekuce,
po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

]) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

(2) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:
a) zruSen konkurz na majetekena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen ptn&pi rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zegasiaujici;
b) pravomoc#i zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenittstevniho podilu.

Cl. 20
Dohodou o zanikgélenstvi meziclenem a druzstvem uzénou v pisemné forénkonéi ¢lenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody olidiesi.

Cl. 21
Vystoupeni

(1) Clen mize z druzstva vystoupiClenstvi zanika uplynutim vypedni doby jednoho &sice; ih této
Ihaty za&ina prvnim dnem kalenttdiho neésice nasledujiciho po da@eni pisemného oznameiiéna
0 vystoupeni druzstvu.

(2) Clen, ktery nesouhlasi $emsnou druZstva, fize z druZstva vystoupit.

(3) Clen, ktery vystupuje zdruzstva proto, Ze nesolhlae znénou stanov, je povinen
Vv pisemném oznameni o vystoupeni uvést tenteodl svého vystoupeni, daiitt ozndmeni o
vystoupeni druzstvu ve ik 1 nesice ode dne, kdy se d@zkll nebo mohl doz&dét o této zngné,
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nejdéle vSak do 3 &sial pote, kdyclenska schize o znén¢ stanov rozhodla, jinak se k praglena

vystoupit z druzstva zisodu nesouhlasu se Zmou stanov neghlizi. Zména stanov neni pro
vystupujicihadlena &inné a vztah mezi bytovym druzstvenilanem seidi dosavadnimi stanovami.
Clenstvi vystupujicihoglena zanika uplynutim kalenttiho mésice, v #8mZ bylo oznameni o

vystoupeni druzstvu do¥ano.
(4) Oznameni o vystoupeniteclen odvolat jen pisengra se souhlasem druZstva.

Cl. 22
Prechod druzstevniho podilu

(1) Na ckdice druzstevniho podiluiechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo naraméemlouvy o
najmu, \etrg prav a povinnosti s tim spojenych.

(2) Druzstevni podil, ktery byl ve spélgéem jmeéni manzel, prechazi na pawmstalého manzela, k tomu se
prihlédne i vyporadani ddictvi.

Cl. 23
Vyloucéeniélena z druzstva

(1) Clen mize byt z druzstva vylaen rozhodnutimiedstavenstva druzstva, zejména pokud:

a)
b)
c)

zavaznym zfppsobem nebo opakovaporusuje svojélenské povinnosti,

piestal sptovat podminky pro vzniklenstvi,

zavrzenihodnym Zjisobem zasahl do prav nebo opr&awch zajmi druzstva nebo jehdend,

po dobu alespojednoho roku neoznamil Zmu své adresy evidované v seznadteni a jeho
pobyt se stal pro druzstvo neznamym,

zneuzil seznanilend,

byl-li pravomocr odsouzen pro umysliny trestdin spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo
jeho¢lenovi,

nesplnil vkladovou povinnost k dalSimilenskému vkladu, ke které se zavazal,

uziva majetek druzstva tak, Ze druzstvu vznik&rzaakoda, nebo trpi, aby se majetku druzstva
takto uzivalo,

sam, nebo osoby, které s nim bydli, hrubyniispbem porusuji zasady d&@mského souziti,
zejména porusuji @gpovre poradek v dom, poSkozuji majetek bytového druzstva nebo j@boa
apod.;

vlastnim protipravnim jednanim se trvale zbavil masti vykonavatlenska prava a povinnosti.

(2) Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najemstievniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru, Ize z druzstva vylo i tehdy, pokud:

a)
b)

C)

d)

porusi jako najemce hralsvou povinnost vyplyvajici z ngjmu;

nezaplatii najemné a uUhradu za guih poskytovanad s uzivanim druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru ve vysi odpovidlajdjnasobku rsicniho najemného a Uhrady
za plréni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu nebasdevniho nebytového prostoru,
nezaplatil nedoplatek z vytovani najemného a uhrad za @ih poskytovanych s uzivanim
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytovéhot@mosani ve Itité 30 dni po uplynuti Ity
stanovené ipslusnymi pravnimi fedpisy;

byl pravomoci odsouzen pro umysiny trestdin spachany proti druzstvu nebo na asdtiera
bydli v dong&, kde je ndjemiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu rtiaje ktery se

v tomto don& nachazi.

(3) Rozhodnuti o vyloéeni spolénych¢leni (manzeh) se samostaddorwiuje kazdému z manZel

(4) Pred rozhodnutim o vylaieni je druzstvo povinno &bt ¢lenovi pisemnou vystrahu. Ve vystraze se
uvede dvod jejiho udleni aclen se upozorni na moznost vyéeni a vyzve se, aby s poruSovanim
¢lenskych povinnostifiestal a nasledky poruseglenskych povinnosti odstranil; k tomu &enovi
poskytne lfita v délce nejmé&n30-ti dni.

(5) Vyloucit ¢lena druzstva bez @keni predchozi pisemné vystrahy dlgedchoziho odstavce Ize
v piipadt, Ze poruSenélenskych povinnosti nebo jin&ilézité divody uvedené ve stanovachilgn
nasledky, které nelze odstranit. Vytatuclena druzstva bezipdchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v
piipadt, pokud byl pravomocnodsouzen pro umyslny trestdin spachany proti druzstvu a nebo
proti ¢lenovi druzstva.
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(6) Rozhodnuti o vyloteni se vyhotovi piseminProti rozhodnuti fedstavenstva o vyléeni mize ¢len
podat odvodrené namitky klenské schzi ve lhité tiiceti dmi ode dne domreni oznameni o
vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu s tim sefidigi. Rozhodnuti musi obsahovat geuni o
pravu vyl@&ovaného ¢lena podat odvodréné namitky kiélenské schzi. V pripad vylucovani
spole&nych ¢leni (manzeh), ma kazdy z manzilpravo vznést namitky proti rozhodnuti o vyteni
bez ohledu naili druhého manzela.

(7) Proti rozhodnuttlenské schize o zamitnuti namitek e vylwovanyc¢len podat ve laté tii mesiaa
ode dne dorteni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohladSeztiodnuti o vylotieni za neplatné.
Do doby uplynuti lidity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravoétozrskoreni soudniho
fizeni druzstvo nefize vi¢i tomutoc¢lenovi uplatnit Zddné prava plynouci ze zaniku jélleastvi.

(8) Rozhodnuti pedstavenstva o vyl@eni ¢lena a rozhodnutilenské schze o potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni se vyldgovanémuclenovi dorigi do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou vesean
¢lend.

(9) Clenstvi vylitované osoby zanikne marnym uplynutiniitihpro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu¢ovanémutlenovi bylo dordeno rozhodnutflenské sctize o zamitnuti jeho namitek.

(10) DruZstvo je opraveno rozhodnuti o vyloteni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vyeni rozhoduje
predstavenstvo. Se zrusenim vyleni musi vyloteny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud n&ud
tento souhlas do jednoho¢sice ode dne, kdy bylo této osobozhodnuti o zruSeni vyléani
dorweno, k rozhodnuti o zruSeni vyk®ni se nefihlizi. Toto neplati, pokud vyldena osoba o
zruSeni rozhodnuti o vyldeni jiz dive pisema pozadala. FRedstavenstvo je oprasmo zruSit
rozhodnuti o vyloteni v gipadech, v nichZ probihdzeni o prohlaSeni neplatnosti vyteni ¢lena
z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vyteui zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuenskou schzi nebo
soudem o tom, Ze namitkyena proti rozhodnuti o vyl@eni jsou dvodné,¢lenstviclena v druzstvu
nezaniklo.

Cl. 24
Zéanik druzstva
Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho néstdpem vymazu druzstva ziggého rejsiku.

Cl. 25
Vyporadaci podil
Zanikem ¢lenstvi vznikd byvalémuclenovi nebo jeho &licam nérok na vypiadaci podil.
Vyporadaci podil je roven vySi s@iného vkladu ke dni zaniktlenstvi, a to u najemce druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovndadakhuclenskému vkladu a dalSimtlenskému
vkladu.

Cl. 26
Splatnost vyparadaciho podilu

(1) Narok na vyplatu vyp@daciho podilu vznikad uplynutinti tmésial od projednanitadné éetni
zawrky za rok, ve kterénilenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pebko hospodé&ka situace
dovoluje, niize druzstvo uspokojit tento narok nebo jehst i dive.

(2) Pokud bylclen z druzstva vyloten, pc@ita se llita i mésial az ode dne marného uplynutiiti pro
podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti v§émi nebo ode dne, vémz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym byttzeni ve ¥ci urceni neplatnosti rozhodnuti o vykeni skoeno.

Cl. 27
Seznamg¢lena
(1) Druzstvo vede seznam vSech svyldmi. Do seznamdleni se zapisuje:
a) jméno a bydlidt nebo sidlo, fipadre také jinaélenem utéena adresa pro damvani;
b) den a zfisob vzniku a zanikélenstvi v druzstvu, vySélenského vkladu ¥lenéni na zakladni
¢lensky vklad a dal&ilenské vklady a rozsah sphi vkladové povinnosti kKlenskému vkladu.
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(2) Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdowmmudaj evidovanych v seznamtleni bez
zbyteiného odkladu poté, kdy tato skémest nastala. DruzZstvo je povinno provést zapisspapné
skute&nosti bez zbytgného odkladu poté, co mu bude&ra prokazana.

(3) Do seznamuileni m& pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani patiraesvémclenstvi a obsahu
sveho zapisu v seznandleni kazdy ¢len druzstva. Pokudlen poZzaduje vydani tohoto potvrzeni
castji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvuigddnené naklady s tim spojené.

(4) Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout slygsnécasti seznamu kazdému, jestlize &k
pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisesmuhlastlena, kterého se zapis tyka, podpis
¢lena musi byt tedre ovéren.

(5) Udaje, které jsou zapsany v seznaftani, je druzstvo oprawimo pouzivat pouze pro své feity ve
vztahu k¢lenam druzstva. Za jinym delem mohou byt tyto Gdaje pouZity jen se souhlagkemi,
kterych se tykaji.

(6) Prestane-li bytélen druzstva jeha@&lenem, druzstvo vyzra tuto skuténost v seznamuleni bez
zbyteéného odkladu. Do tét@asti seznamu ipdstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu n&stup

(7) Jiné osob poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu poupedrainek stanovenych zakonem
upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro paskgni Gdaj osobou vedouci evidenci
investenich nastraj nebo jinymi pravnimi fedpisy.

Cast IV.

Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového mrstoru)

Cl. 28
Vznik ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoeho prostoru)

(1) Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovéhostpru) vznika smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) penechava svémdlenu (ngjemci) do uzivani druzstevni byt (druZstewebytovy
prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za&d¢osmlouva o najmu byla uzawma na dobu
neugitou.

(2) Najemni smlouva musi obsahovat amrd bytu (nebytového prostoru), jehdistuSenstvi, rozsah
jejich uzivani a zfisob vypd@tu najemného a Uhrady za @il spojena s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musti pigemnou formu.

Cl. 29
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

(1) Seclenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzelole@pmi ndjemci mohou na zaklagejich
prava v by¢ bydlet jejich pibuzni viad piimé, sourozenci, Zea snacha, jakoz i osoby, které Ziji
s ndjemci ve spot@é domacnosti. Ret €chto osob ajeho znu je povinenclen — najemce
neprodled oznamit druzstvu. Pokud najemce nespini tuto pmsh povazuje se to za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.

(2) Krome prava uzivat byt mélen — ndjemce druzstevniho bytu a na z&kjatio prava i osoby, které
s nim bydli, pravo uZivat spcele prostory a z&zeni domu, jakoZz ipozivat p@ni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

(3) Najemci jsou povinni  vykonu svych prav dbat, aby v dénmylo vytvareno prosiedi zajigujici
ostatnim najemaon vykon jejich préav.

(4) Pokud vi ndjemceipdem o své néfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dv&sice, i 0 tom, Ze byt
nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu olétdmstupny, ozndmi tatas druzstvu. S@asre oznai
osobu, ktera po dobu jeho rt@gpmnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo nadto prostoru
v piipact, kdy toho bude nezbwnzapotebi, nema-li najemce takovou osobu po ruce, jeviako
osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto poginmpmvazuje se to za hrubé poruseni povinnosti
najemce.

(5) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najenécdemacnosti Zil jen takovy get osob, ktery je
piiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny maohlbyt Zit v obvyklych pohodinych
podminkéach.
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Cl. 30

(1) Druzstvo je povinno zajistiflenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSenkomyjeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

(2) VesSkereé opravy v bytsouvisejici s jeho uzivanimg¢etnd vymeén zdizovacich pednmeta a naklady
spojené s&nou udrzbou a kontrolou a v¢my metict teplé a studené vody,étnca tepla, hradi
najemce (spolmi ndjemci), neni-li dale stanoveno jinak. Oprasfzeni Fislusejici k rozvodu vody,
plynu a el. energie sfrem od uzadra a jistica do bytu plati najemce. Najemce (sgolienajemci)
nehradi opravy a vyminy elektrickych, vodoinstataich, kanalizénich a topnych rozvad (vcetns
topnych tles), rozvod spol&né televizni antény, opravy a vyny domacich telefana rozvod k
nim, pokud se s druzstvem nedohodne jinak nebastiraherozhodne jinak.

(3) Predstavenstvo fiZe z technickych nebo estetickychvdda stanovit odchylné pravidla, upravujici
zpasob provedenidkterych drobnych oprav neb@iné udrzby bytu.

Cl. 31

(1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zava#iteré brantadnému uzivani bytu, nebo jimiz je
vykon pravaclena — najemce druzstevniho bytu ohrozen,ctea pravo po pedchozim upozogmi
druzstva zavady odstranit v nezbytnéerdam a pozadovat od druzstva nahraging vynaloZzenych
nakladi. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva beteadho odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatreno do Sesti rsial od odstra#éni zavad.

(2) Nepostara-li s¢len - ndjemce druzstevniho bytu &gné provedeni oprav aamou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo &init tak po gfedchozim upozogmi ¢lena na jeho naklad samo a poZzadovat &d n
nahradu.

(3) Clen je povinen po fedchozi pisemné vygvumoznit druZstvu nebo jim p&iené osob, aby
k zajiseni radné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezkiytipravy, provoz a opravy ostatnich dyt
nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stagu nebo provedena instalace a udrzki&zeai
pro mefeni aregulaci tepla, teplé a studené vody, jakodpatet nangienych hodnot. Stefnje
povinen umoznit fistup k provedeni udrZzovacich praci, rekonstrukopeav realizovanychipmo
druzstvem a také umoznitiptup k dalSim technickym #aenim, pokud jsou soasti bytu a pat
druzstvu.

(4) Clen méa pravo chovat v byizviie, nefisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim najemambtize
negimérené pordrim v dong€. Pokud vyvola chov zigte potebu zvySenych nakléadna udrzbu
spole&nych¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady druzstvu.

(5) Clen odevzda byt druZstvu v den, kdy najemdipa vyjimkou gipadi, kdy dochazi k fevodu nebo
pirechodulenského podilu nebo umtetiena. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvocklia jinak mu nic
nebrani v pistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je poviodavzdat byt ve stavu, ¥mz jej
pievzal, odstranit v bytzmeny, které provedl bez souhlasu druzstva, pokuddieddizstvo najemci,
Ze odstraéni zmén nezdda. Zeny provedené se souhlasem druZstva odstrani nijegpoked si
strany ujednaly, Zefpskonieni najmu najemce uvede byt divpdniho stavu. Zézeni a pedntty
upevréné na zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytopébstoru, které nelze odstranit bez
negiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytopéostoru nebo domujgrhazeji
upevrénim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 32
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznéeit zbyténého odkladu druzstvu gebu tch
oprav Vv by¥, které ma nést druzstvo aumoznit jejich provedginak odpovida za Skodu, ktera
nesplénim této povinnosti vznikla.

Cl. 33
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oddtrzéwady a poskozeni, kteréispbil v dong
sam nebo ti, kdo s nim bydli, nebo které bylysgbeny v souvislosti s naggbu v jeho byt. Nestane-li
se tak, ma druzstvo pravo peedchozim upozogmi ¢lena zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od
né¢ho nihradu.
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(1)

Cl. 34
Clen — najemce druZstevniho bytu nesmi prévaiavebni Gpravy, Upravy ani jinou podstatnou
zmeénu v bye bez souhlasu druzstva, a to ani naj $klad. PoruSeni této povinnosti se povazuje za
hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmuui3itvo je zarouve opravréno v gipac poruseni
této povinnosti poZzadovat, aben — najemce provedené Upravy a&mgnbez odkladu odstranil.

(2) Stavebnimi Upravami, Upravami a jinou &mu v byt se rozumi zejména zdsahy do stavebnich

(1)

(2)
)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)
3)

konstrukci bytu, vyréna dvei, zasahy do elektroinstalace, do rozvgdllynu a vody, vybourani nebo
Upravy bytového jadra, vybourani vestavnychirgk wetrg spiZze, vymina nebo jiné Upravy
podlahové krytiny, vyrdna nebo zmna patu topnych ¢&les, zasahy do rozvédtepla, vynéna

plynového sporaku za elektricky, zasahy do zabraallbodzZiich a pokladka krytiny na lodzZiich apod.

Cl. 35
Najemné a uhrada za pl&ni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)
Najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoy@bstoru) je povinen platit najemné za uzivani
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro¥tenpomerné vysi naklad a vydaji na spravu
a provoz domu za stanovené obdoliiet tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a Ghradu za
pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzskevnébytového prostoru).
Celkovou vySi ndjemného a Uhrad za poskytovan&nplistanovi pedstavenstvo stfilédnutim
k predpokladanym naklaan.
Soutasti najemného je také pravidelny nebo jednorapdspivek na tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy a dodataé investice. Jejich vysSi stanovitepgstavenstvo v souladu wgedpokladanymi
naklady na opravy nebo vydaji na dodat investice. #statek dlouhodobé zalohy na opravy
a dodateéné investice seipvadi do pistiho roku a nevygadava se s najemcem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) afiiykonéeni najmu.
Najemné spolu s thradou za @in spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniebytového
prostoru) se plati zalohsy
Vyuctovani zalohy na najemné za kalefmdaok provede druzstvo s najemcem druzstevniha byt
(druzstevniho nebytového prostoru) nejpfizadio konce dubna nasledujiciho roku. Ouaggbu
vyporadani rozdil z vyltovani rozhodnefiedstavenstvo. Dlouhodobé zalohyitmoe podle odst. 3
se do vydtovani nezahrnuiji.
Vyuctovani zaloh na pbmi spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzskewvmiebytoveho pro-
storu) se provadi odten¢ pro kazdy druh zélohy, a to nejpeéfddo ¢ty mésiar po uplynuti
zWtovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravriedpis jinak.
Preplatek nebo nedoplatek z wyavani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejppzbb triceti dni po
vyuctovani, nestanovi-li jiny pravniiedpis jinak. B vyplaté pieplatku z ndjemného nebo Ghrad za
pInéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druZskevnebytového prostoru) ma druzstvo pravo
zapaist své splatné pohledavkydr najemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytaovgtostoru).
Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu (druZstewnitebytového prostoru) najemné a zalohu na
pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzskewvnéebytoveho prostoru) dé@tpdni po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatgkradleni, resp. Urok z prodleni, stanoveny jinym
pravnim pedpisem.

Cl. 36
Clen — najemce druZstevniho bytu mé pravo fiagrenou slevu z ndjemného, pokud druZstiesp
jeho upozorani neodstrani v bytnebo v domy zavadu, ktera podstamebo po delSi dobu zhorSuje
jejich uzivani. Pravo nafinéienou slevu z ndjemného niken i tehdy, jestlize nebyla poskytovana
pInéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovaudty a jestlize uzivani bytu se visledku
toho zhorsilo.
Stejné pravo mélen — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebapravami v domi se podstath
nebo po delSi dobu zhorsi podminky uzivani bytwrdgmu.
Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo tiangfenou slevu z Ghrady za g spojena
s uzivanim bytu, pokud je druzstiadre a was neplni.
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Cl. 37
Pravo na slevu z najemného nebo z dhrady za&nplapojena s uzivanim bytu jéelba uplatnit
u druzstva bez zbytaého odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uptaim do Sesti ksial ode dne odstrani
zavad.

Cl. 38
Spol&ny najem druzstevniho bytu manzely

(1) Spoleny najem druzstevniho bytuiie vzniknout jen mezi manzely.

(2) Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize jerazdtevnim podilem, ktery je stAsti
spole&ného jnéni manzel, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz platij gedruzstevnim podilem,
ktery je sodasti spoléného jnéni manzel, spojeno pravo na uz&ni najemni smlouvy.

(3) Premenilo-li se spoléné ¢lenstvi manzeél na vylwneé ¢lenstvi jen jednoho z man#elnema tato
skute&nost vliv na spoléné najemni pravo.

(4) Je-li jeden z manzglvylucnym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé gpél@ajemni pravo
odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je &gy ¢lenem druZstva. Zanikne<enstvi manzela,
od jehoZ ngjemniho prava bylo spoiié ngjemni pravo odvozeno, zanika také najemniopdéavhého
manzela.

Cl. 39
Z pravnich ukon tykajicich se spot@mého najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opnav
i povinni spoléné a nerozdily.
Cl. 40
Pravo spoléného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi kipadt, Ze nevzniklo spot@eé clenstvi manzdi v druzstvu;
b) dohodou manzélnebo rozvedenych mangel
c) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manZzel
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.
Cl. 41

(1) Nevzniklo-li spol€né ¢lenstvi manzél v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po oolzvten
z manzel, ktery jeclenem druzstva.

(2) Vzniklo-li manzetim spol€né ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelgtvicnym ¢lenem
s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenychzeikn ktery byl ugen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

(3) Zen¥e-li manzel a manzelé nebyli spéadgmi ¢leny druZstva, stava séeenem druzstva a ndjemcem
druzstevniho bytu tenédic, ktery zadil ¢lensky podil. Zerfe-li manzel a manzelé byli spoteymi
¢leny druZstva, fechazi druzstevni podil na fistalého manzela, ktery se stava ¥ylym clenem
druzstva a vyléinym najemcem druZstevniho bytu.

Cl. 42
Podnajem bytu (€asti bytu)
(1) Pronajaty byt nebo jehoéast Ize jinému fenechat do podnajmu na dobwamou ve smlouy
0 podnajmu nebo beasového uteni jen s pisemnym souhlasem druZstva. PoruSenpé&innosti
se povaZuje zaigod pro postup podld. 23.
(2) Po skoreni podndjmu nemé podnajemce pravo na bytovou déhra

Cl. 43
Vymeéna bytu
Jestlizeclen-ndjemce druzstevniho bytu nebo nebytového gmagtodla vynnit byt nebo nebytovy
prostor s osobou, ktera nefiénem druzstva, organ druzstva W neschvali, dokud tato dohoda neni
schvélena pronajimatelem nikoli druzstevniho bytlolkud se tato osoba nestatenem druZstva.
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Cl. 44
Za (telem vyneny druZstevnich byitsi ¢clenoveé - ndjemci vzajendrprevedou své druzstevni podily.

Cl. 45
Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druZstevniho bytu zanika:

a) zanikemélenstvi najemce druzstevniho bytu podllel9;

b) pisemnou dohodou mezi druzstverflenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni stanauené
v dohodt;

c) pisemnou vypoddi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vydoi dobycini t¥i
mésice a jeji Bh se pdina 1. dnem @sice nasledujicim po &sici, v rtmz vypowd byla
dorutena druzstvu;

d) uplynutim doby v fipac, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan ridtaw dobu, nedohodne-
li se druZzstvo s najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvElena k druzstevnimu bytu podle jiného pravnibedpisu.

Cl. 46
Clen-najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bygupovinen byt vyklidit, bez naroku na
jakoukoliv bytovou nahradu.

Cl. 47
Najem druzstevnich nebytovych prostor
O n4jmu druZstevnich nebytovych prostor pléitngrens ustanoveni atanského zakoniku o ngjmu a
zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouZicihodnikani.

Cl. 48
Zajisténi Fadného vyuziti byti
(1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hdsfipbyly v souladu s jejich stavebnimé¢anim
vyuzivany k bytovym delam.
(2) Byt nebo jehatast miZe ¢len — najemce druzstevniho bytu nefbenové jeho domacnosti dasré
pouzivat i k jinym delaim nez k bydleni jen stedchozim souhlasem druzstva.

Cl. 49
Sloweni a rozdleni bytu
(1) Byt je mozné slotit se sousednim bytendgsti bytu) a roz#it na dva nebo vice samostatnychtbyt
jen s gedchozim souhlasentguistavenstva druzstva.
(2) Predstavenstvo druzstva povoli steni nebo rozéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelngjSiho vyuziti bytového prostortieny domacnosti.

Cl. 50
(1) Souhlas pedstavenstva druzstva se slenim nebo roztlenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho
Gfadu, které je nutné podle jinych pravnig¢eqgpigi.
(2) V souvislosti se slatenim nebo rozHlenim bytu pedstavenstvo druzstva s@asré prerozdli
naklady a zdroje financovani sk®nych nebo rozdenych byt a ugi vysi dalSichelenskych vklad
a zistatek nesplaceného inveésiiho U\ru pripadajicich nafislusné byty.

Cast V.
Organy druzstva
Cl. 51
a) ¢lenska schize

b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise se nézuje;
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Cl. 52
Do orgari druzstva mohou byt voleni jetlenové druzstva - fyzické osoby starSi 18 letfiljsou
sveépravni a splji podminky jinych pravnichipdpigi.

Cl. 53
Clenem pedstavenstva fife byt pouzeilen druzstva - fyzicka osoba starsi 18ti let, &tpe
svépravna, a je bezuhonna ve smyslu zakona o Zamsl®m podnikani a u niZ nenastala sindst, jez
je prekadzkou provozovani zivnosti podle zakona o Ziversitém podnikani.

Cl. 54

(1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostetdrekpodle zadkona a stanov druzstva spadaji do
jejich pisobnosti.

(2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakla@dného svolani vSeatieni organu podleéchto
stanov.

(3) Kolektivni organy druzstva jsou @gobilé se usnaset, jen je-liifpmna nadpolo¢ni \&tSina jejich
¢lent majicich ¥tSinu hlas. Usneseni jeifjato, hlasovala-li pro &nadpolovéni tSina gitomnych,
pokud zakon a stanovy neuji jinak.

(4) Pro posouzeni, zdargrdlozeny navrh byti nebyl @ijat, neni rozhodujici poén hlagi pro a proti
prijeti navrhu, ale skut@ost, Ze se proifeti navrhu vyslovila nadpolo¥ni wtSina gitomnych
¢lend.

Cl. 55

(1) Funkéni obdobiclent orgami druzstvacini pét let. Pokud vSak bytlen organu zvolen do organu
druzstva k pozglSimu dni, nez je den patku funkniho obdobi nejidve zvolenéhotlena téhoz
organu druzstva, ke jeho volebni obdobi séasré se skotenim volebniho obdobi tohoto n#jcke
zvolenéhailena organu druzstva. Fuitk obdobi kotii vSemclenam téhoZ organu druZstva st&jn

(2) Clenové organu druzstva mohou byt volenétopng.

Cl. 56
Clenové orgaf druZstva jsou povinni vykonavat svouispbnost s pé fadného hospodd, s
nezbytnou loajalitou i s pmbnymi znalostmi a @évosti a zachovavat rédénlivost o dvérnych
informacich a skutaostech, jejichZz prozrazenfetim osobam by mohlo druZstvu tgobit Skodu,
dodrzovat zakon a jiné pravnigapisy, stanovy a usneseni vysSich oiigdruzstva, pokud nejsou
V rozporu s platnou pravni Upravou.
Cl. 57
(1) Clenové pedstavenstva nesiin podnikat v gedmtu ¢innosti druZstva, a to ani ve présh jinych
osob, ani zprogtdkovavat obchody druzstva pro jinélddenové pedstavenstva nesin byt cleny
statutarnich a dozéich orgari pravnickych osob se shodnyntednttem ¢innosti nebo osoby v
obdobném postaveni, ledaZze se jedna o koncerrecspetvi vliastnil jednotek nebo druzstvo, jehoz
¢leny jsou pouze jind druZzstva. Prdaigad, Ze dojde k poruSeni zdkazu konkurencélema
predstavenstva, je povineflen predstavenstvaipdem informovat druzstvo @ahto okolnostech.
Pokud bylac¢lenska schize v okamZiku zvolentlena gedstavenstva timtélenem na #kterou
z chto okolnosti vyslovupozorina, nebo vznikla-li pozgi a ¢len predstavenstva na ni piseénn
upozornil, ma se zato, Ze tenien predstavenstvainnost, které se zakaz tyka, nema zakazanu. To
vSak neplati, pokudlenska sctize vyslovi nesouhlas s takovéinnosti do jednoho wBsice, kdy
doSlo k upozoréni podle vySe uvedeného ustanoveni.

Cl. 58
(1) V organech druzstva se hlasujeejes. V jednotlivych gipadech se fize jednajici organ usnést na
hlasovani tajném.
(2) Kazdéemwilenu druzstva (spot@ym ¢lenam) nalezi jeden hlas.
(3) Kazdémuwlenu organu druzstva nalezi jeden hlas.
(4) V predstavenstvu Ize usnesetiijrppout hlasovanim uskuteénym pisema nebo pomoci prostdki
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(5)

(1)
(2)
3)

(1)

(2)

)

(4)

(5)

(6)

(1)
(2)

sdklovaci techniky, jestlize s timto @pobem hlasovani projevi souhlas vSictlienové organu. Pro
tento gipad se hlasujici pokladaji z&tpmné.

Clen organu musi hlasovat os@brzastupovani ip hlasovani neniijpustné. To neplati vifpad,
kdy naclenské schzi druZzstva hlasuje zakonny zastugtana anebo jinglen na zaklag plné moci.

Cl. 59
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které hylgdeny na schvalenémipdu jednani, pdap
o zalezitostech, o jejichZ projednavani se orgatatné usnesl.
Jednani organjsou nevéejna. Redsedové jednotlivych orgamohou rozhodnout offzvani dalSich
osob k jednotlivym projednavanym zélezitostem.
Jednani orgdn spaiva v pgedneseni poditu k jednani, vrozprav azpravidla je zakdmno
usnesenim. Jednani jeba vést tak, aby byl zji&t skuté&ny stav ¥ci.

Cl. 60
O pritbéhu jednani vSech orgamruzstva se fzuje zapis podepsanygasedajicim a zapisovatelem,
ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani sicte;
b) ptijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepijaté namitkyclend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvli seznam fitomnych osob, pozvanka n&jra podklady, které byly igdloZzeny
k projednavanym baihn.
V zapise se jmenowituvedouclenové, ktéi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo sezelir
hlasovani, u neuvedeny¢leni se ma za to, Ze hlasovali prigjgti usneseni
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jefiolpy k nahlédnuti a de si na vlastni
naklady paidit vypis ¢i kopii téchto listin.
Vysledky jednani a ifjatd usnesenilenské sctize v Uplném zéni bez zbyténého odkladu
predstavenstvo uvejni oznamenim vysenym na informai desce druzstva po dobu nejrad0
dni ode dne konanélenské schize. Inform&ni deska druzstva se igtupni ¢lenim druZstva i
prostednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu orgamruzstva fi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani &amxéani
zapisu nize byt upraven volebnim a jednadi@adem, které schvalujgenska sctize.

Cl. 61
Clenské schize
Clenskéa schze je nejvy$sim organem druzstva.
Do pasobnostilenské sctize nalezi:
a) rozhodovat o zrn¢ stanov, pokud nedochazi k jejich &mi na zaklad jiné pravni skuténosti;
b) prijimat a nénit jednacirad a volebnfad;
c) volit a odvolavatleny predstavenstvaieny dalSich organdruzstva podle stanov;
d) rozhodovat o ueni odnény predstavenstva dena jinych orgari druzstva Bzenych stanovami,
pokud je opravéno tyto organy nebo jejicéleny volit a odvolavat;
e) rozhodovat o zakladnich otadzkdch koncepce rozveghyvalovatiadnou, miméadnou nebo
konsolidovanou &etni za¥rku a mezitimni &etni za¥rku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;
g) rozhodovat o namitkaatiena proti rozhodnuti o jeho vyloent;
h) schvalovat jednénicinéné za druzstvo do jeho vzniku;
i) rozhodovat o roztleni zisku nebo Uhra&dztraty;
J) rozhodovat o uhrazovaci povinnodgnt druZstva,
k) rozhodovat o pouZziti netitelného fondu;
[) rozhodovat o femene druzstva,;
m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;
n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jelan&ng;
0) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s lilkgiiim zZistatkem;
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®3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9)

p) rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zakladdieoského vkladu;

g) schvalovat zasady hospddni, zasady pro stanoveni vySe dal&ilemskych vklad, zasady pro
stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytuzgtevniho nebytoveho prostoru) a uhrad za
pInéni spojena s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouiitilitbdobé zalohy na opravy a dodaike
investice;

r) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za ukonystizprovadné z podiatu nebo ve prosgh
jednotlivéhoclena druzstva;

S) schvalovat statuty forigl

t) projednavat a schvalovat zpraviegstavenstva éinnosti druzstva;

u) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanoxgken swtuji do pisobnostitlenské schze;

v) rozhodovat o odvolanich a stiznostech proti usniesqitiedstavenstva, pop dalSich orgain
druzstva;

w) piijimat navrhy na opravy a rekonstrukce domu &turpasob financovani. Pokud se jedna o
investici vysSi nez 50.000,00¢Ke pro gjeti ndvrhu patebny souhlas minimain75% clena
druzstva;

X) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicichdispozicich s nemovitostmi.
Clenskéa schize si niize vyhradit do svétsobnosti rozhodovani i o dalich otazkach, ktestowns
do pisobnostilenskeé schize tyto stanovy ani zakon neéguji; to neplati, pokud se jedna o zalezitosti
swiené zakonem daigobnosti pedstavenstva.
Pokud sklenskéa sctize vyhradi rozhodovani odité zalezitosti do svéigobnosti, nerize byt o této
zélezitosti rozhodovano na téZéenské schzi, na niz siclenskad schze rozhodovani o tité
zélezitosti vyhradila.
Clenskou schzi svolava pedstavenstvo podle geby, nejméd viak jedenkrat g, svold ji vzdy,
pokud jej o to pozadajtlenové druzstva, kie maji nejmeén jednu gtinu vSech hlag neutuji-li
stanovy nizSi p&et opravenych c¢lena nebo nizSi peet potebnych hlag anebo nizsi pet
opravreénych¢leni i potrebnych hlas. Pokud pedstavenstvo nesvotéenskou schizi bez zbyténého
odkladu na Zadost deseti procefeni druzstva, nebo videzitém zajmu druZstva, ide svolat
¢lenskou schizi jedna tetinaclent predstavenstva nebo likvidator druzstva.

Na Zadost deseti procetient druZstva je pedstavenstvo povinno svokdenskou schzi tak, aby se

konala doitceti dni po dordeni Zadosti. Neni-klenska schize v €chto gipadech svolana tak, aby

se konala doriceti dni po dorieni Zadosti, jsou povinni je svolat likvidator ngbdna fetinaclena
predstavenstva. Pokud by tak timili do deseti did pote, kdy uplynula lita pro svolanilenské
schize gedstavenstvem, iie svolatélenskou schzi a winit vSechny ukony s tim spojené osoba
zmocréna k tomu pisenminvSemicleny druzstva, kig o svolaniclenské schize pozadali.

Pokud nentlenska schze svolana na zZadost deseti procdemt druzstva usnaseni schopna, je jeho

svolavatel povinen svolat ndhradiénskou schzi. To neplati, pokud deset proceienia druzstva

vzalo z@t svoji Zadost o svolartienské schze.

Predstavenstvo je povinno svoléienskou schzi vzdy, pokud je to vilezitém zajmu druZstva.

Predstavenstvo je také povinno svaikinskou schizi, pokud jej o to pozadalo alespdeset procent

¢lent druzstva, ktd maji nejmén jednu gtinu vSech hlas Predstavenstvo je povinno svolat

¢lenskou schizi bez zbyténého odkladu také poté, kdy zjisti, Ze ztrata duazdosahla takové vyse,

Ze @i jejim uhrazeni ze zdrbjdruzstva by neuhrazena ztrata dosahla vyse zdkladkapitalu nebo

to Ize s ohledem na vSechny okolnogs&dpokladat, nebo druzstvo se dostalo do Upadku debo

hroziciho upadku a navrhikenskeé schzi prijeti potebnych opaeni k napras.

Predstavenstvo svolawdenskou schzi, na niz se ma projednétdna detni za¥rka tak, aby se tato

¢lenska schize konala nejpozji do Sesti ndsial po skoreni (Eetniho obdobi, za které jadna

Gcetni zavrka sestavena.

(10)Svolaniclenské schize se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou d&sim druzstva na adresu

bydlist ¢lena druzstva uvedenou v seznatheni druzstva, pofpact na jinou dordovaci adresu
oznamenowlenem druzstva, nebo osa@bpowienou osobou proti viastnamimu podpisuclena
druzstva, a to nejpozjl 15 dni pred dnem konanilenské schze. Zarové se pozvanka uvejni na
internetovych strankach druzstva.

(11)Pozvanka nalenskou schzi musi obsahovat alesfio

a) firmu a sidlo druzstva,
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b) misto a dobu zahajedienské sctize; misto a dobalenské sctize musi byt uteny tak, aby co
nejmérk omezovaly moznosieni druzstva se ziastnit;

c) ozna&eni, zda je svolavandgenska schze nebo nadhradilenska schze;

d) progranlenské schze;

e) misto, kde sellen druzstva riize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitosteragpamu
¢lenské schize, pokud nejsouifioZzeny k pozvance.

(12)Ma-li dojit ke znené stanov nebo kifgeti usneseni, jehozidledkem je zrna stanov, musi byt k
pozvance flozen téz navrhéchto zmén nebo navrh usneseni.

(13)Druzstvo je povinno informovat vhodnym igmbem své&leny o mozZnosti seznamit se se vSemi
podklady k jednotlivym zalezitostem prografianské schze, zejména uvejnénim zpisobu a mista
seznameni se s podklady na internetovych strantkadstva.

(14)Na Zadost deseti procetleni druzstva je pedstavenstvo povinno it jimi urgenou zalezitost do
programu jednanélenské schize. Pokud je takova Zadost déena pedstavenstvu az po odeslani
pozvanky, je pedstavenstvo povinno informovaleny pfitomné na svolanélenské schzi o této
Zadosti. Tim vSak neni d@na povinnost igdstavenstva svolat novaienskou schzi. Program
¢lenské schize nelze po odeslani pozvardggnam menit.

Cl. 62

(1) Clenska schze je schopna se usnadet, pokud jigomna nadpolovni VétSina ¢leni druZstva
majicich nadpolo¥ni wtSinu vSech hlas nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vysségiqotebnych
hlagi.

(2) Pravo hlasovat nalenské schzi maji pouzeclenové druzstva a nahradnigend, pokud zastupuiji
¢leny druzstva.

(3) Pro posouzeni schopnosienské schize se usnaSet a stanoventtpohlagi potebnych k pijeti
usneseni se zafitavaji pouze hlasylena druzstva, jejichZXlenstvi ke dni konanélenské schze
trva.

(4) Clenska schize se usnasistsdinou hlag ptitomnych&lena, pokud jiny pravni fedpis nevyzaduje
vySSi p@éet potebnych hlas.

(5) V ptipadt rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo

c) premen¢ druzstva

je ¢lenska sctize schopna se usnaset, pokud jstitomni ¢lenové, kt& maji alespd dwé tretiny
hlasi a usneseni musi byfijato ¢leny druzstva, kigé maji alespd dve tietiny ¢lend.

(6) Neni-li ¢lenska schze schopna se usnaset, svola svolavatel, je-lidle potebné, bez zbytmého
odkladu nahradnélenskou schizi se stejnym programem, a to stejnymisggbem jako fivodni
¢lenskou schizi a samostatnou pozvankou.

(7) Nahradniclenska schize je schopna se usnaset, jedlitggmno alespd deset procent vSeatieni
druzZstva, nejménvsak gt ¢lena.

(8) Kazdyc¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisuabdhiu clenskeé schize, wetns jeho giloh a
podkladi poskytnutychélenam druZstva, a to za Uhradu nakladelné vynaloZenych spojenych
S jejim pdizenim.

(9) Ten, kdo svolatlenskou schzi, je povinen p#dit o jejim pfibéhu zapis, a tento zapis podepsat, a to
do patnacti din ode dne konanilenské schize. Pokud sepsala tento zapis jina osoba, podggjise
ona.

(10)Usnesentélenské schize se ossdcuje verejnou listinou, pokud se jedna o
a) zmeénu stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;
c) premenu druzstva;

(11)Pravo zdastnit seclenské schze majiclenové druzstva a nahradnident, pokud zastupujéleny
druzstva, likvidator druZstva a dalSi osoby, o hith stanovi zdkon. Pokud pozZadsktera z ¢chto
osob o slovo, udi se ji ged zahajenim hlasovani.

(12)Pokud méclenska schze rozhodovat o otazce, ktera se dotyki#mp opravenych zajni ¢lena,
zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkachipohodnuti o jeho vylateni, tentoclen musi
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(1)

(2)

(1)
(2)

)

(4)

(1)
(2)
®3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)

(1)

byt pozvan natlenskou schizi pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydigho sidla
uvedeného v seznandleni a ma pravo ztastnit setlenské schze véasti, kterd se ho tyka. Pokud
tentoc¢len pozadaied hlasovaninilenské schize o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musioyt
umozréna obrana proti ndvrhu na zamitnuti namitek a getvrrozhodnuti o vylaieni.

Cl. 63
Kazdy ¢len druzstva, likvidator, nebdlen predstavenstva setrbe dovolavat neplatnosti usneseni
¢lenské schize podle ustanoveni &nského zakoniku upravujicich neplatnost usneseniské
schize pro rozpor se zakonem a jinymi pravnirfedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanika dié mésial ode dne, kdy sef{slusna osoba doz#éla nebo mohla
dozwdét o rozhodnuti, nejpozgl vSak do jednoho roku odfieti rozhodnuti. Podminkou pro
dovolani se neplatnosti usneseniclenské schzi je zdjem hodny pravni ochrany, pokud se
neplatnosti nelze dovolat u orgadruzstva. Mvodem neplatnosti usnesetiénské schze je i jeji
rozpor s dobrymi mravy.
Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni ®tamebo obechzavazného pravnihorgdpisu,
aniz to ng¢lo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druastedném pravni ochrany neplatnost
rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnwivyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatn
zasazeno do pravdeti osoby nabytého v dobréfei Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplaito v
zakonné liate, piipadré nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyling, nelze platnost usneseni
¢lenské schize jiz pezkoumavat.

Cl. 64

Predstavenstvo
Statutarnim organem druZstva jegstavenstvo.
Za bytoveé druzstvo jedna navenelegstavenstvo. Jménentiepstavenstva jedn&quseda a v deéb
jeho nepitomnosti mistofedseda nebo jinglen predstavenstva.
Pisemné pravni jednanfgulstavenstva za druzstvo podepisujedpeda nebo mistigmiseda a jiny
¢len predstavenstva. iBdstavenstvo fiZe na zaklagl pisemné plné moci pékit zastupovanim
druzstva i jiné fyzické osoby.
Predstavenstvo zodpovida #Zdné vyhotovenidetni za¥rky daného roku a vyj&dje se k ni.

Cl. 65
Predstavenstvo mad&ena.
Clena ffedstavenstva tife gred uplynutim funkniho obdobglenskéa schize odvolat.
Clen predstavenstva fite z funkce odstoupit. Nesmi tak v3aknit v dobs, ktera je pro druzstvo
nevhodna. Jeho vykon funkce Konuplynutim jednoho wsice od doréeni tohoto oznameni,
neschvali-li pedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamZik zanikledan
Funkceclena pedstavenstva zanika také volbou novélena fedstavenstva, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schize plyne gco jiného.
V piipact smrti ¢lena Fedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a fieBbo ukoreni jeho
funkce zvoli nejbliz&élenska schze novéhalena edstavenstva.
Predstavenstvo, jehoz pet ¢lena neklesl pod polovinu, fZe jmenovat nahradrileny do Fisti
¢lenské schze.
Clenové pedstavenstva se voli¢tent druzstva tak, abylenové pedstavenstva nebyli mezi sebou
manzely, pibuznymi viad piéimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svycteni predsedu druzstva fgdstavenstva), (dale jenigaseda“) pop
mistoffedsedu (mistapdsedy).

Cl. 66
Schizi predstavenstva svolavaiguseda (mistdpdseda), pdp powieny c¢len predstavenstva.
pisemnou pozvankou zaslanou vd8enim predstavenstva alespsedm dni fed konanim sdize
predstavenstva postou, goplektronickou posStou nebo os@bl pozvance se uvadi datum, hodina a
misto konani salze fedstavenstva a pad jednani. Se souhlasem vSetdni predstavenstva lze
projednat i jiné zalezitosti, které nebyly uvedenyozvance.
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(2) Predstavenstvo se schazi podlereby, zpravidla jednou zadgsic.
(3) Jednotlivé zalezitostitpdloZzené k projednani uvadi awddiuje zpravidla ten, kdo jeredklada,
piicemz sodasre piedklada i navrh usneseni.

Cl. 67
Predseda
Predsedovi fislusi:
a) organizovat d&idit jednani a praciigdstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahieném stanovami.

Cl. 68
Organizovani prace predstavenstva
V ramci této¢innosti gredseda druzstva:
a) svolava aidi schize redstavenstva a navrhuje program jeho jednéni;
b) organizuje pipravu sclizi predstavenstva, rozhoduje tizvani dalSich &astniki jednani a
organiz&né zaji¥uje plreni usnesenifedstavenstva;

c) jedna jménemigdstavenstva navenek ve vSeé&hech druzstva;
d) podepisuje s dalSilenem pedstavenstva pisemné pravni jednani.

Cl. 69
Rozhodovani o bytovych otazkach
(1) V ramci tétocinnosti gredseda fedstavenstva spolu s dalStfenem pedstavenstva uzavira:
a) smlouvu o njmu druzstevniho bytu (druzstevnihoytet&ho prostoru) podlél. 12 pism. f),
pop. k bytové nahrat
b) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu patlld5;
(2) Predseda dale:
a) rozhoduje o rozsahuiglusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho neldtiovprostoru);
b) dava souhlas ke smlotie podnajmu bytuc@sti bytu) podle ustanovedli 42;
(3) O zadostileni podle odst. 2 rozhodujégrseda nejdéle déideti dni od jejich podani.
(4) O svécinnosti podle odst. 1 a 2 informujégulseda fedstavenstvo.

Cast VI.

Hospoda‘eni druzstva

Cl. 70
Financovani¢innosti druzstva
Druzstvo hradi naklady a vydaje seénosti zélenskych vklad, prijma ziskanych z bytového
hospodéstvi a z ostatni hospoigkécinnosti, Fip. z jinych zdraj.

Cl. 71
Fondy druzstva

(1) Druzstvo vytvéi krome z&kladniho kapitélu dalSi vliastni zdroje na fimar@micinnosti druzstva.

(2) Druzstvo vytvdéi nedlitelny fond. Dale vytvéi fond dalSichc¢lenskych vklad podle ¢l. 15
(porizovacich) a fond dalSicklenskych vklad podle ¢l. 16 (dodat&nych), které jsou s@asti
zakladniho kapitalu,ffp. jiné kapitalové a dalSi zajdvaci fondy.

(3) Tvorba a pouziti fontl se fidi zakonem a jinymi pravnimiredpisy, &mito stanovami a dalSimi
vnitrodruzstevnimi fedpisy schvalenymilenskou schzi.

Cl. 72
Zakladni kapital
(1) Zakladni kapitél druzstva tyiosouhrn z&kladnich a dalSiglenskych vklad.
(2) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivygdana.
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(1)
(2)
3)

(1)

(2)

3)

(1)

1)
2)

3)
4)

Cl. 73
Nedélitelny fond
Nedilitelny fond se tvéi ze zisku.
Nedlitelny fond se pouziva na thradu ztratiipadré k prevodu do jinych zajifvacich fond.
Nectlitelny fond nelze za trvani druzstva refitimezi ¢leny

Cl. 74

Fond pofizovacich dalSichelenskych vkladi podle¢l. 15
Fond dalSicklenskych vklad podle¢l. 15, ktery je sotasti zakladniho kapitalu, se #a perzniho
¢i neperzniho plreni ¢lena na dalSélensky vklad nebo igvodem zdrdj z dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatmé investice, jsou-li tyto zdroje pouZzity na finaméni technického zhodnoceni
domu nebo k pidzeni pozemku fislusejiciho k domu. Fond se tvdaké evodem zdrdj z fondu
dodateénych dalSicktlenskych vklad, zmeni-li se dodatény dalSi¢lensky vklad na pidzovaci dalsi
¢lensky vklad podl€l. 16 odst. 3.
Fond se pouziva na financovani inv&sith vydaf spojenych s pdzenim domu, druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), technickym mloeeénim domu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo sifaenim pozemku ifslusejiciho k domu. Fond se pouzije k ukirad
ztraty druzstva vzniklé ipvodem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytovémostpru) a
souvisejiciho pozemku do vlastnictééna podle jineého pravnihdegxpisu.
Fond se snizujeip pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovélastpru) a souvisejiciho
pozemku, jsou-li tyto f@vody podle jiného pravnihorgupisu poving bezuplatné, i Uplatném
pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytovélastpru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li na
Uhradu kupni ceny zapitan nabyvateli dal&ilensky vklad, p Ghrac ztraty podle odstavce 2 nebo
vraceni dalSiholenského vkladu nebo jelasticlenovi druzstva.

Cl. 75
Fond dodatatnych dalSichélenskych vkladia podleél. 16
Fond dalSichtlenskych vklad podle¢l. 16, ktery je sotasti zakladniho kapitalu, se WalalSimi
¢lenskymi vklady uhrazenymi podéd 16.

Cl. 76

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodai#mé investice
Zéaloha se tvid pravidelnymi i mimeéadnymi gispivky z ndjemného atrpvodem podil ¢lend na
zisku.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrziyp. mlalSich provoznich nakladh na financovani
investinich vydafi, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrabuapravuji smirnice druzstva schvaleéenskou schzi.
Zalohu nebo jejéast Ize ndjemci vratit, rozhodne-li takegstavenstvo.

Cast VII.

ZruSeni a likvidace

Cl. 77
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutomds nebo z dalSichadodi stanovenych

zakonem.

(1)
(2)
3)
(4)
()

Cl. 78
O zrusSeni druZstva rozhodujenska schze.
Toto rozhodnutélenské schze o zruSeni druzstva musi byt &dteno véejnou listinou.
Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidaceadecdtelé jeho jimi nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-l¢lenska schze o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likteda.
ZruSuje-li se druZzstvoippremeng, zruSuje se bez likvidace dneninnosti gemény. Fremgnou se
rozumi fuze, rozéleni a zndna pravni formy. Podrobnosti upravuiji jiné praviedgpisy.
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Cl. 79
(1) Soud na navrh toho, kdo aski pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvoadi jeho
likvidaci jestlize:
a) vyviji nezakonnouinnost v takové nite, Ze to zavaznym apobem narusuje vejny pdadek;
b) nesphuje nadale fedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem;
c) nema déle nez dva roky statutarni organ schoprgSesise;
d) neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykorgw@micinnost a plnit tak sy Gcel;
e) nemize vykonavat svotinnost pro nefekonatelné rozpory megieny;
f) poruSuje zavaznym mpobem ustanoveni jiného pravnihéegqpisu o hospodeni se svym
majetkem;
g) provozujecinnost, kterd je v rozporu s jinym zakonem, zejmgeli o takovoucinnost, ktera
muze ohrozit uspokojovani bytovych peb clena druzstva.
(2) V ptipadt, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jneetikyidatora.

Cl. 80
(1) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvalac
(2) Prilikvidaci druzstva se postupuje podle zakonanggh pravnich fedpigi.

Cl. 81

(1) Dokud nejsou uspokojena prava vSeehtela, kteri véas gihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidacnim Zistatku ani ve formzalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

(2) Koneznou zpravu o pibehu likvidace, navrh na pouziti likvidaiho Zistatku a detni zaérku, které
je povinen zpracovatiedlozZi likvidator ke schvaleglenskou sctzi.

(3) Podil¢lena na likvidénim zistatku je roven spimé vkladové povinnosti &enskému vkladu. Podil
na likvidatnim zistatku se vyplaci v pénich.

(4) Nelze-li prava vSeckilent uspokojit zcela, uspokoji se pémeé. Pokud po uspokojeni prav vSech
¢lent ohledrg podilu na likvid&nim zistatku zAistanou nerozileny rejaké prostedky z likvidaniho
zastatku, rozdli se mezileny rovnym dilem.

Cast VIII.

Spol&na ustanoveni

Cl. 82
Rozhodnuti orgah druzstva dotykajici se jednotlivyatlena druzstva nebo jednotlivych organ
druzstva, se oznamugnto ¢lenim nebo orgaim.

Cl. 83
Podnéty ¢leni
O podrétech ¢lent k rozhodnutim &innosti orgaid druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
Sedesati din od jejich podani. O jejich wizeni informuje pisluSny organ druzstvélena doportenym
dopisem.

Cl. 84
Doruc¢ovani

(1) Druzstvo dorduje svymélenaim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnyrissepbem, nap
prostednictvim véejné datoveé sit a to na adresu, ktergéien sclil, nebo do mista, které je druzstvu
zndmé, nebo osobrtlenem pedstavenstvai osobou powienou pedstavenstvem proti podpisu
piijemce €lena druzstva).

(2) Dorweni pisemnosti dopatenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pougiépadech
urcenych &mito stanovami nebo jednaci@dem druZstvai jinym vnitrodruzstevnim fedpisem.

(3) Povinnost druzstva dotit pisemnost dopotienym dopisem je spina, jakmile poSta pisemnost
dorwi, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znaadfresyclena jako nedowtitelnou. Tato
povinnost je spléna itehdy, jakmile je pisemnost doema funkcionéem nebo za®stnancem

-21- Stanovy BD TOPOL, bytové druzstvo vlastinik



druzstva &len jeji prevzeti pisemiipotvrdi nebo fevzeti odmitne.
(4) Povinnost druzstva dokit pisemnost do vlastnich rukou je spia:

a) pri dorwovani pisemnosti funkciofgm nebo zagstnancem druzstva, jakmitden jeji pevzeti
pisems potvrdi;

b) pti doruwovani poStou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukdoruii. Uginky
dorweni nastanou itehdy, jestlize poSta pisemnosti whatZzstvu jako nedotitelnou, nebo
jestlizeclen pijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druzstva P dorwovani pisemnosti zastizen v ngistorweni a jiné misto pro
dorweni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost sg akden se vhodnym Zjsobem vyzve,
aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-IEken druzstva pisemnost détipdni od jejiho ulozeni,
povazuje se posledni den tétaithh za den doréeni, i kdyZz seclen o uloZzeni pisemnosti
nedozedél. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se @peujejim prostednictvim, nebo v sidle
druzstva, jestlize se datuje funkciondem nebo zagstnancem druZstva.

Cl. 85
Pocitani ¢asu

(1) Lhuta ugena podle dni gona dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rdmfioi pro jeji pdatek.

(2) Konec lhity urcené podle tydin meésial nebo let pipada na den, ktery se pojmenovanim n&btem
shoduje se dnem, na kterjigada udalost, od niz dka paina. Neni-li takovy den v #sici, padne
posledni den lity na jeho posledni den.

(3) Byla-li Inita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze lhéta paina dnem, ktery nasleduje
po uplynuti Ity pavodni.

(4) Pripadne-li posledni den ity na sobotu, neati nebo svatek, je poslednim dnemityh nasledujici
pracovni den.

(5) Lhuta pro podéani je zachovana, jestlize pisemnost byasledni den lity dorena uéenému
adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

(6) Predstavenstvo fiZe ze zavaZznychigtodi prominout zmeskani tity, pozada-li o t&len do patnacti
dni ode dne, kdy pominulafigina zmeskani adinil-li v téze lhat¢ zmesSkany ukon. Zmeskanidtiy
nelze prominout, jestlize ode dne, kdglrbyt Ukon &inén, uplynul jeden rok a vifpact zmeskani
Ihaty k dhrad zakladnihaslenského vkladu.

Cast IX.

Piechodnd a zagreéna ustanoveni

Cl. 86
1) Ustanovenimidchto stanovidi pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeteny, jakoZ i mezi jeho
¢leny navzajem, i@d nabytim platnostiéthto stanov. Vznikéchto pravnich vztah jakozZ i naroky
Z nich vzniklé ped nabytim platnostéthto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich\stan
2) O Zzadostech a odvolariend, o nichz ped nabytim platnostiéthto stanov druZzstvo s kafreu
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podidto stanov.

Cl. 87
Stanovy se ®ni timto novym zenim prjatym clenskou schzi dne 16. 6. 2014 a nabyvaji
acinnosti dnem 16. 6. 2014. ¢wnost €chto stanov je vazana n&imnost zakonac. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, a zdkora90/2012 Sb., zdkona o obchodnich korporacich.

Prijetim tchto stanov se bytové druzstvo piedje dle 8 777 odst. 5 zakona o obchodnich
korporacich jako celku. Udaj o tom zapiSe bytow&sltvo do obchodniho rejitu.
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